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ONERI DI URBANIZZAZIONE
volume fabbricato                                                                         mc 18.076,40
volume interrato (extra 1/10 ex122/89)                                       mc 39,51

Totale volume mc a 18.115,91
Calcolo parametri Oneri di Urbanizzazione

 - costo unitario opere di allacciamento di urbanizzazione e di allacciamento 45,00

 - andamento demografico 0,95

 - caratteristiche geografiche 0,98

 - coefficiente maggiorativo per Comune capoluogo 1,10

 - coefficiente maggiorativo per Comune sede di AAST 1,05

 - tabella destinazione di zona 0,20
 - tabella D limiti a rapporti minimi fissati in applicazione dell'art. 4 L. 10/77 e smi 1,00
 - tabella E coefficienti correttivi in relazione alle caratteristiche geofisiche 0,68
 - coefficiente di cui all'art. 1 delibera C.R. 119/1 del 1977 1,10

Totale €/mc b 7,24

Riepilogo Oneri di Urbanizzazione
mc 18,115,91 x € 7,24 c 131.140,22

d

Totale oneri di urbanizzazione e 131.140,23
COSTO DI COSTRUZIONE
 - Residenziale
Prospetto C x  11% f 315.676,55

     
g

Totale costo di costruzione h 315.676,55
446.816,77

CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE RIDOTTO 20%  lex.120/2020 357.453,41 €
DPR380/2001

art.17 comma 4bis

CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE
EDIFICIO  via Rafastia 

1)

2)

TOTALE CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE (e + h)   €



Alloggi (n) % incremento

2 5

16 0

0 5

0 15

11 30

6 50

i1 29,33

intervalli di variabilità 
Snr/Su x100

ipotesi che ricorre % incremento

9 10 11

≤ 50 □ 0

> 50→75 □ 10

c > 75→100 ■ 20

d > 100 □ 30

i2 20,00

denominazione
Numero di 

caratteristiche
ipotesi che ricorre % incremento

18 12 13 14

1 Su Superficie utile abitabile 0 □ 0

2 Snr
Superficie netta non 

residenziale
1 □ 10

3 60% Snr Superficie ragguagliata 2 □ 20

4 Sc Superficie complessiva 3 □ 30

4 ■ 40

5 □ 50

denominazione

21 Casse edificio % Maggiorazione

1 Sn
Superficie netta non 

residenziale
15 16

2 Sar Superficie accessori 89,33 XI 50 M

3 60%  Sa Superficie ragguagliata

4 St
Superficie totale non 

residenziale

A)

B) €/mq 457,50

C) €

11,00

sigla

17

2.869.786,79

Superficie

19

3.973,70

3.410,63

2.046,38

6.020,08

Superficie

252,68

252,68

22

40,00

Tabella 4 Incremento per particolari caratteristiche
(art. 7)

i3

0,37 18,35

Tabella 3 Incremento per servizi ed accessori
relativi alla parte residenziale (art. 6)

10,97

Snr/Su x 100 85,83%
3.132,28

101,18

167,17

Tabella 2 Superfici per servizi ed accessori art. 2

> 130→160

1.458,60

3.973,70

a

Cantinole, soffitte, locale motore 
ascensore, cabine idriche, lavatoi 

comuni, centrali termiche, ed altri locali 
a stretto servizio delle residenze

 □ singole    ■ collettive

Autorimesse:
10,00

Logge e balconi

0,00

4 = 3 : Su

0,27

0,00

0,00

6 = 4 x 5

0,00

0,000,00

1.453,50 0,37

> 110→130 0,00

1 3

 totale incrementi 
i1+i2+i3

≤ 95

Su

> 160

> 95→110

3.410,63

1.061,60

b

Superficie netta di servizi e 
accessori (mq)

8

Snr

Androni d'ingresso e porticati liberi

DESTINAZIONI

7

Prospetto C - Calcolo del costo di costruzione     Edificio Residenziale via Rafastia

Classi di superficie (mq) Superficie utile abitabile % Incremento per Classi di Superficie

Tabella 1 Incremento per superficie utile abitabile art. 5

Rapporto rispetto al totale

Superfici per attività turistiche commerciali e direzionali e relativi
accessori se St non superiore del 25% di Su

Superfici residenziali e relativi servizi ed accessori

20

sigla

AL

Costo di costruzione edificio                  
(Sc + St) x B

€/mq 305

305x(1+50/100)

(6.272,76 x 457,50)

Costo di costruzione 
maggiorato                                                 
A x (1 + M/100) 

€ 315.676,55

Costo di costruzione a mq

COSTO DI COSTRUZIONE



SU

SLS sp+K disimpegno ripostiglio B1 B2 L1 L2 L3 totale s.n.i. balcone terrazzo ripostiglio totale s.u.e.

1 70,68 APP A 29 4,2 8,1 17,9 59,2 58,74 3,5 62,24

2 152,46 APP B 70,4 5,7 3,9 6,7 9,4 14,5 20,7 131,3 94,73 3,5 98,23

3 97,3 APP C 32,8 12,7 4,9 5 14,1 11,5 81 7,8 7,8

4 58,4 APP D 26,4 3,4 5,5 14,2 49,5 9,9 9,9

5 77,24 APP E 30,7 10,5 8,9 16 66,1 12,8 12,8

387,1 183,97 0 7 190,97

456,08

SU

SLS sp+k disimpegno ripostiglio B1 B2 L1 L2 L3 totale s.n.i. balcone terrazzo ripostiglio totale s.u.e.

6 70,68 APP A 28,8 4,2 8,1 17,9 59 58,74 3,5 62,24

7 152,46 APP B 70,2 5,7 3,9 6,5 9,7 14,5 20,7 131,2 94,73 3,5 98,23

8 97,3 APP C 32,8 12,7 4,9 4,9 14,2 11,5 81 27 27

9 58,4 APP D 26,4 3,4 5,5 14,2 49,5 9,9 9,9

10 77,24 APP E 30,6 10,5 8,9 16,6 66,6 30,85 30,85

387,3 221,22 0 7 228,22

456,08

SU

SLS sp+k disimpegno ripostiglio B1 B2 L1 L2 L3 totale s.n.i. balcone terrazzo ripostiglio totale s.u.e.

11 70,68 APP A 28,8 4,2 8,1 17,9 59 58,74 3,5 62,24

12 152,46 APP B 70,2 5,7 3,9 6,5 9,7 14,5 20,7 131,2 94,73 3,5 98,23

13 97,3 APP C 32,8 12,7 4,9 4,9 14,2 11,5 81 27 27

14 58,4 APP D 26,4 3,4 5,5 14,2 49,5 9,9 9,9

15 77,24 APP E 30,6 10,5 8,9 16,6 66,6 30,85 30,85

387,3 221,22 0 7 228,22

456,08

SU

SLS sp+k disimpegno ripostiglio B1 B2 L1 L2 L3 totale s.n.i. balcone terrazzo ripostiglio totale s.u.e.

16 154,17 APP A 64,7 5 7,2 5,9 21,1 28,9 132,8 89,7 3,5 93,2

17 152,36 APP B 70,3 5,7 3,9 6,5 9,4 14,5 20,7 131 94,73 3,5 98,23

18 97,06 APP C 32,8 12,7 4,9 4,9 15 11,6 81,9 27 27

19 58,41 APP D 26,4 3,4 5,5 14,2 49,5 9,9 9,9

395,2 221,33 0 7 228,33

462,00

SU

SLS sp+k disimpegno ripostiglio B1 B2 L1 L2 L3 totale s.n.i. balcone terrazzo ripostiglio totale s.u.e.

20 154,16 APP A 64,9 4,9 7,2 5,9 21,2 29,1 133,2 89,7 3,5 93,2

21 211,11 APP B 83,1 11,9 3,3 12,2 9,3 31,3 16,7 17,1 184,9 104,71 3,5 108,21

22 97,21 APP C 32,9 12,6 4,9 4,9 14,3 11,5 81,1 27 27

399,2 221,41 0 7 228,41

462,48

SU

SLS sp+k disimpegno ripostiglio B1 B2 L1 L2 L3 totale s.n.i. balcone terrazzo ripostiglio totale s.u.e.

23 154,16 APP A 64,9 4,9 7,2 5,9 21,2 29,1 133,2 89,7 3,5 93,2

24 211,11 APP B 83,1 11,9 3,3 12,2 9,3 31,3 16,7 17,1 184,9 104,71 3,5 108,21

PIANO 05 SNR

totale

PIANO 06 SNR

totale

PIANO 01 SNR

totale

PIANO 02 SNR

totale

PIANO 03 SNR

totale

PIANO 04 SNR



25 97,21 APP C 32,9 12,6 4,9 4,9 14,3 11,5 81,1 27 27

399,2 221,41 0 7 228,41

462,48

SU

SLS sp+K disimpegno ripostiglio B1 B2 L1 L2 L3+L4 totale s.n.i. balcone terrazzo ripostiglio totale s.u.e.

26 154,03 APP A 64,4 5 5,8 7,2 21,1 28,9 132,4 89,7 2,5 92,2

27 315,09 APP B 143,3 31,8 2,7 5 18,8 14,3 11,5 44,8 272,2 131,71 2,4 134,11

404,6 221,41 0 4,9 226,31

469,12

SU

SLS sp+K disimpegno ripostiglio B1 B2 L1 L2 L3+L4 totale s.n.i. balcone terrazzo ripostiglio totale s.u.e.

28 154,03 APP A 64,4 5 5,8 7,2 21,1 28,9 132,4 89,7 3,5 93,2

29 315,09 APP B 143,3 31,8 2,7 5 18,8 14,3 11,5 44,8 272,2 131,71 3,5 135,21

404,6 221,41 0 7 228,41

469,12

SU

SLS sp+K disimpegno ripostiglio B1 B2 L1 L2 L3+L4 totale s.n.i. balcone terrazzo ripostiglio totale s.u.e.

30 154,03 APP A 64,4 5 5,8 7,2 21,1 28,9 132,4 89,7 3,5 93,2

31 315,09 APP B 143,3 31,8 2,7 5 18,8 14,3 11,5 44,8 272,2 131,71 3,5 135,21

404,6 221,41 0 7 228,41

469,12

SU

SLS sp+K disimpegno ripostiglio B1 B2 L1 L2 L3+L4 totale s.n.i. balcone terrazzo ripostiglio totale s.u.e.

32 154,03 APP A 64,4 5 5,8 7,2 21,1 28,9 132,4 89,7 140,14 7 236,84

33 315,09 APP B 143,3 31,8 2,7 5 18,8 14,3 11,5 44,8 272,2 131,71 263 7 401,71

404,6 221,41 403,14 14 638,55

469,12

SNR

totale

totale

totale

PIANO 07 SNR

totale

PIANO 08 SNR

PIANO 10 SNR

totale

PIANO 09



DICHIARAZIONE DI ASSEVERAZIONE DEL CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE 

In riferimento al calcolo del contributo di costruzione, allegato al Piano Urbanistico Attuativo (P.U.A.) ex 

art.26 comma 5 della Legge Regionale 16/2004 ss.mm.ii.  avente valore di Piano di Recupero ( P.d.R)  ex 

Legge 5 agosto 1978 n. 457 all' interno dell' ambito di R.U. relativo al progetto di rigenerazione urbana 

attraverso demolizione e ricostruzione del complesso edilizio sito alla via Rafastia n.55, 

il sottoscritto Pier Paolo Barone, nato a Salerno il 14.01.1974 libero professionista iscritto all’ albo degli 

Architetti paesaggisti e conservatori della provincia di Salerno al n°1790, in qualità di tecnico incaricato dalla 

spett. le R. C. S. Immobiliare S.r.l. e consapevole della proprie responsabilità penale che assume ai sensi 

dell’ art.76 TU. approvato con DPR445/2000, nel caso di dichiarazioni non veritiere e falsità degli atti, 

ASSEVERA 

Che il calcolo del contributo di costruzione è stato svolto sulla base di dati veritieri. 

Salerno, 21.07.2025 

Si allega C.I. in corso di validità. 
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